
Комиссия по вопросам 

землепользования и застройки в 

городе Нижнем Новгороде 



1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

 

 
 



1.1. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 1,5 м  

и увеличения процента застройки до 30%   

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0060230:50)  

слобода Подновье, у дома 385 в Нижегородском районе города Нижнего 

Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Пикулёва Маргарита Сергеевна 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

5,0 м  
Максимальный процент застройки 

20% 

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

до 1,5 м,  

увеличения максимального процента застройки до 30% 





Фотоматериал от заявителя 





Фотоматериал от администрации Нижегородского 
района 



1.2. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 0,0 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0060230:149)  

слобода Подновье, дом 330 в Нижегородском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Котов Андрей Владимирович 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 

Минимальные отступы от границ земельного участка  

до индивидуального жилого дома 

3,0 м  

 

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 0,0 м 







Фотоматериал от администрации Нижегородского 
района 



1.3. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,3 м и 

2,3 м для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0010281:40)  

ул.КИМа, дом 157 в Сормовском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Дубова Татьяна Николаевна 



Ситуационный план, фрагмент с публичной кадастровой карты, фрагмент карты 

градостроительного зонирования ПЗЗ 

Земельный участок находится в собственности заявителя. 

Территориальная зона индивидуальной среднеплотной 

застройки ТЖи-2. 

Вид разрешенного использования  «индивидуальное 

жилищное строительство 2.1». 

ТЖи-2 



Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Чертеж градостроительного плана.  



Фотоматериал от администрации Сормовского района 



2. О предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

 



2.1. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 4,5 м и 3,0 м 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0050115:26)  

ул. Лагерная, дом 2 в Ленинском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Калачева Валентина Степановна 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

 5,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от красной линии до 

индивидуального жилого дома до 4,5 м и 3,0 м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 



Фотоматериал от администрации Ленинского района 



2.2. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 3,4 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0050292:99)  

по ул.Молитовский затон, 2 линия, дом 53, земельный участок, 

прилегающий к земельному участку, находящемуся в собственности 

(кадастровый номер 52:18:0050292:0010), занимаемому индивидуальным 

жилым домом в Ленинском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Шалашова Светлана Федоровна 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

 5,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от красной линии до 

индивидуального жилого дома до 3,4 м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 



Фотоматериал от администрации Ленинского района 



2.3. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,0 м,  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 4,0 м  

и увеличения процента застройки до 30%   

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0060230:37)  

слобода Подновье, дом 369 в Нижегородском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Нагорнов Иван Сергеевич 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 

Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома 

3,0 м  

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

5,0 м  
Максимальный процент застройки 

20% 

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 1,0 м,  

от красной линии до индивидуального жилого дома  

до 4,0 м,  

увеличения максимального процента застройки до 30% 







Фотоматериал от заявителя 



Фотоматериал от администрации Нижегородского 
района 



2.4. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,0 м для 

земельного участка (кадастровый номер 52:18:0060237:97)  

в дер. Новая, дом 70 в Нижегородском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Плохенко Василий Александрович 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома 

3,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 1,0 м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 



Фотоматериал от администрации Нижегородского 
района 



2.5. Для территориальной зоны ТЖи-1 (зона индивидуальной низкоплотной 

жилой застройки) в части уменьшения минимального отступа от границ 

земельного участка до индивидуального жилого дома   

до 2,0 м для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0080285:342)  

дер.Мордвинцево, за домом 16  

в Приокском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Усков Евгений Николаевич 





Статья 29.2. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

низкоплотной жилой застройки ТЖи-1 



ТЖи-1.  Зона индивидуальной низкоплотной жилой застройки 

Минимальный отступ от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома 

3,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома  

до 2,0 м  



Фотоматериал от администрации Приокского района 



2.6. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 2,17 м 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0080291:94)  

в дер. Бешенцево, дом 114 в Приокском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Брайцева Татьяна Николаевна 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома 

3,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 2,17 м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 



Фотоматериал от администрации Приокского района 



2.7. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 3,77 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0080310:1)  

д.Бешенцево, ТИЗ «Надежда-3», участок № 520 в Приокском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Соколов Константин Сергеевич 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

 5,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от красной линии до 

индивидуального жилого дома до 3,77 м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 



Фотоматериал от администрации Приокского района 



2.8. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 0,84 м 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070266:341)  

в дер. Кузнечиха, участок № 82А в Советском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Мазурова Елена Александровна 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома 

3,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 0,84 м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 



Фотоматериал от администрации Советского района 



2.9. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части увеличения процента застройки 

до 22% для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070350:40)  

у деревни Утечино, НАИЗ «Утечино», уч.163 в Советском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Сулин Алексей Александрович 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 

Максимальный процент застройки 

20% 

Запрашиваемые изменения: 
В части увеличения максимального 

процента застройки до 22% 





Фотоматериал от заявителя 



Фотоматериал от администрации Советского района 



2.10. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,0 м для 

земельного участка (кадастровый номер 52:26:0010045:1382)  

по ул.Вечерняя, дом 8 в Советском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Манянин Владимир Дмитриевич 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Минимальные отступы от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома 

 

• 3,0 м  

 

Запрашиваемые изменения: 

 
В части уменьшения отступа от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома до 1,0 м  

 

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 





Фотоматериал от администрации Советского района 



2.11. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 0,0 м  

и от красной линии до индивидуального жилого дома до 0,8 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070331:132)  

по ул.Импульсная в Советском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Берестовая Марина Евгеньевна 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 

Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома 

3,0 м  

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

5,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 0,0 м,  

от красной линии до индивидуального жилого дома  

до 0,8 м 





Фотоматериал от заявителя 



Фотоматериал от администрации Советского района 



2.12. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,0 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:26:0010045:961)  

по ул. Огородная, дом 209 д.Новопокровское  

в Советском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Плюснин Евгений Викторович 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Минимальный отступ от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома  

3,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ 

земельного участка до индивидуального жилого 

дома до 1,0 м 

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 





2.13. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части увеличения процента застройки 

до 22% для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070340:2)  

ТИЗ «Колос» участок 22 в Советском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Ладилова Надежда Владимировна 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 

Максимальный процент застройки 

20% 

Запрашиваемые изменения: 
В части увеличения максимального 

процента застройки до 22% 



Фотоматериал от администрации Советского 
района 



2.14. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,0 м для 

земельного участка (кадастровый номер 52:18:0010274:6)  

по ул.Кима, дом 102 в Сормовском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Гунина Марина Валерьевна (действующая по доверенности от 

Бородиновой Жанны Валентиновны) 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Минимальные отступы от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома 

 

• 3,0 м  

 

Запрашиваемые изменения: 

 
В части уменьшения отступа от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома до 1,0 м  

 

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 







Фотоматериал от заявителя 



Фотоматериал от администрации Сормовского района 



2.15. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 0,05 м 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0010192:95)  

ул. Радищева, напротив дома 43А в Сормовском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Панфилов Александр Евгеньевич 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома 

3,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного участка 

до индивидуального жилого дома до 0,05 м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 



Фотоматериал от администрации Сормовского района 



2.16. Для территориальной зоны ТЖи-1 (зона индивидуальной 

низкоплотной жилой застройки) в части уменьшения минимального отступа 

от красной линии до индивидуального жилого дома до 4,74 м  

и увеличения процента застройки до 22% для земельного участка 

(кадастровый номер 52:18:0010326:17)  

в жилой застройке, пос. Высоково, 77а (строительный)  

в Сормовском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Шалаева Владимира Ивановича (действующего по доверенности от 

Шалаевой Юлии Дмитриевны) 





Статья 29.2. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

низкоплотной жилой застройки ТЖи-1 



ТЖи-1.  Зона индивидуальной низкоплотной жилой застройки 

Минимальный отступ от красной линии до индивидуального 

жилого дома  

5,0 м  

Максимальный процент застройки 

20% 

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от красной линии до 

индивидуального жилого дома до 4,74 м,  

увеличения максимального процента застройки до 22% 



Фотоматериал от администрации Сормовского района 


